Teil 1

Zeichnerische Festsetzungen
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Das Plangebiet liegt innerhalb
des Naturparkes "Siidharz"
und des Landschaftsschutzgebietes "Stdharz"
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Teil 2
Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr.1 BauGB und § 11 BauNVO)

sonstiges Sondergebiet Fremdenbeherbergung gem. § 11 (2) BauNvVO

2. MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr.1 BauGB und § 16 BauNVO
GRz Grundflachenzanhl

OK Hohe baulicher Anlagen
hier: Oberkante

3. Baugrenzen gem. § 9 (1) Nr.2 BauGB, § 23 BauNVO

4. Verkehrsflachen gem. § 9 (1) Nr.11 BauGB

offentliche StraBenverkehrsflache

private Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung
hier: Parkplatzflache

A __ N Eiptanrtbereich

6. Griinflachen gem. § 9 (1) Nr.15 BauGB

private Grunflache

7. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen
gem. § 9 (1) Nr. 12 BauGB

Flachen fir Versorgungsanlagen

Q hier: Trinkwasserbrunnen

8. Wasserflachen und Fléchen fiir die Wasserwirtschaft den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses § 9 (1) Nr.16 und (6) BauGB

Wasserflache § 9 (1) Nr. 16 BauGB

Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses
(nachrichtliche Ubernahme gem. § 9 (6) Bau GB)

9. Planungen, Nutzungsregelungen, Malnahmen und Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz,

zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft § 9 (1) Nr.20,25 und (6) BauGB

Naturschutzrechtes gem. § 9 (6) BauGB
hier: FFH-Gebiet/ Vogelschutzgebiet SCI DE 4330-305

E: 1 :::j Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des
"Beretal mit Seitentélern” und SPA DE 4330-420 "Sudharz"

: eeoocoo0 : Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von

Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB

:0 eeoe 0: Umgrenzung von Flachen mit Bindung fur Bepflanzungen und fir

die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

eesseces|  gem §9(1)Nr. 250 BauGB

10. Sonstige Planzeichen

raumlicher Geltungsbereich
des Bebauungsplanes gem. § 9 (7) BauGB

XX

X X Umgrenzung der Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden
X X Stoffen belastet sind
X X X X gem. § 9(5) Nr. 3 und (6) BauGB

Teil 4

Hinweise

1. Archaologische Bodenfunde

Gem. § 16 Thiringer Denkmalschutzgesetz miussen Bodenfunde unverziglich an das Thuringische
Landesamt fir Archéologische Denkmalpflege gemeldet werden. Eventuelle Fundstellen sind abzusi-
chern und die Funde im Zusammenhang im Boden zu belassen, bis sie durch Mitarbeiter des Thiringi-
schen Landesamtes fir Archdologische Denkmalpflege untersucht und geborgen worden sind.

2. Munitionsfunde

Munitionsfunde sind meldepflichtig.

3. Altlastverdachtsflachen

Die Flurstiicke- Nr. 209/36, 211/33 und 212/36 des Geltungsbereiches sind als altlastverdachtige Fla-
chen (ALVF) i.S.v. § 2 (6) des Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502),
zuletzt geandert am 09.12.2004 (BGBI. | S. 3214), erfasst worden. Weitergehende Ausfiihrungen erfol-
gen in der Begrindung zum Bebauungsplan.

Vor Beginn der BaumalRnhahmen ist zu prifen, ob sich im Bereich des geplanten Standortes ehemalige
Anlagen/Einrichtungen befanden, von denen eine Kontamination des Untergrundes ausgehen konnte.
Bei den Erdarbeiten sind die Erdstoffe aus organoleptische Auffalligkeiten zu prufen.

Sollten sich bei der Vorhabenrealisierung weitere Verdachtsmomente fir das Vorliegen bisher nicht
bekannter schadlicher Bodenveranderungen / Altlasten oder einer Beeintréachtigung anderer Schutzgu-
ter (Luft / Wasser) ergeben, so sind diese geméafd Bundesbodenschutzgesetzt (BBodSchG) im Rahmen
der Mitwirkungspflicht sofort der Unteren Bodenschutzbehérde (Landratsamt Nordhausen) anzuzeigen.

3. Mutterboden

Der abzutragende Mutterboden muss, sofern er nicht sofort wieder verwendet wird, in nutzbarem Zu-
stand erhalten und einer weiteren Verwendung zugefuhrt werden (gem. § 202 BauGB).
Die DIN 19731, Verwertung von Bodenmaterial, ist zu beachten.

5. SchutzmafRnahmen

Zum Schutz der Pflanzen- und Tierwelt sowie ihrer Lebensrdume sind die, an das Planungsgebiet an-
grenzenden Flachen vor Beschéadigung im Zuge der Baumalinahmen durch geeignete Malinahmen zu
schutzen.

7. Belange des Naturschutzes

Die Verbote des § 44 BNatSchG (Vorschriften fur besonders geschiitzte und bestimmte andere Tier-
und Pflanzenarten) sind zu beachten.

Die Pflege und der Erhalt der Kompensationspflanzungen sind entsprechend abzusichern. Der erforder-
liche Erziehungs- und Erhaltungsschnitt an den zu pflanzenden Gehdélzen, ist nach den ZTV Baumpfle-
gerichtlinien durch entsprechend geschultes Personal bzw. durch eine Fachfirma durchzufihren.

8. Planunterlage

Wegen Ungenauigkeiten in der Planunterlage durch Vervielfaltigung, VergroRerungen etc. sind im
Plangebiet bei jedem Vorhaben Kontrollmessungen vorzunehmen. Sollten Mal3e bei den zeichneri-
schen Festsetzungen nicht eindeutig erkennbar sein, sind sie mit ausreichender Genauigkeit aus der
Planunterlage herauszumessen. Eine Gewahr fir die Richtigkeit der Kartengrundlage wird seitens des
Planungsbiiros nicht tbernommen.
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Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) BauGB, § 11 B__auNVQO)

§1(1)

§1(2)

§1(3)

Die sonstigen Sondergebiete SO; und SO, ,Fremdenbeherbergung” gem. § 9 (1)
BauGB und § 11 (2) BauNVO sollen dem Zweck nach dem Fremdenverkehr, insbeson-
dere der Fremdenbeherbergung und -Versorgung dienen.

In den sonstigen Sondergebieten SO, und SO, sind allgemein zulassig:

- Gebaude fur die Fremdenbeherbergung, insbesondere Hotelanlagen und zugeord-
nete Veranstaltungsrdume sowie kleine Laden zur Versorgung der Hotelgaste,

- Gastronomische Einrichtungen,

- Ferienwohnungen,

- Wellnessanlagen,

- Freilichtbihnen

- Anlagen eines Streichelzoos

- Anlagen und Einrichtungen fiir sportliche Zwecke und Kinderspielplatze

- Erschlielungswege, Kfz— Stellplatze und Garagen fir den durch die zulédssige Nut-
zung verursachten Bedarf

- Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber,
die dem Betrieb zugeordnet und ihm gegeniiber von der Flache untergeordnet sind.

Ausnahmsweise zuléassig sind im sonstigen Sondergebiete SO; der Versorgung der
Baugebiete mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwas-
ser dienende Nebenanlagen.

2. Maf der baulichen Nutzung (8 9 (1) BauGB, 88 18, 19 BauNVO)

§2(1)

§2(2)

3. Uberbaubare Grundsticksflache (8§ 9 (2) BauGB, §

Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) fur die sonstigen Sondergebiete SO, und SO, ist
auf der Planzeichnung als Hochstmal festgesetzt.

Das Hochstmald der Gebdudehdhe, festgesetzt als OK Gebaude der baulichen Anlagen
betragt in den sonstigen Sondergebieten SO; und SO, maximal 7,50 m. Als OK Ge-
baude gilt das lotrechte Mal} von dem am Gebaude anstehenden Gelande (bergseitig),
bis zur Oberkante Dachhaut des hochsten Punktes am Gebé&ude.

23 BauNVvO)

§3

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wurde in den sonstigen Sondergebieten SO; und
SO, durch Baugrenzen gem. § 23 (3) BauNVO festgesetzt.

4. Verkehrsflachen (8 9 (1) Nr. 11 BauGB)

§4

Die Errichtung von ErschlieBungswegen und Kfz— Stellplatzen im Sondergebiet SO, mit
wasser-undurchléassigen Oberflachenbeldgen ist zulassig.

5. Private Griunflachen (8 9 (1) Nr. 15 BauGB)

§5(1)

§5(2)

Die als private Grunflachen gem. 8§ 9 (1) Nr. 15 BauGB festgesetzten Flachen sind im
Sinne ihrer Zweckbestimmung gartnerisch zu gestalten und mit einheimischen, stand-
ortgerechten Geholzen zu bepflanzen. Vorhandene Gehdlze sind zu pflegen und bei
Abgang zu ersetzen.

Innerhalb der privaten Grunflachen ist die Errichtung und Erhaltung der baulichen Anla-
gen eines Trinkwasserbrunnen zur Versorgung des Plangebietes zulassig.

Die nach Ausschopfen der maximal zu Uberbauenden Grundflache nicht mehr tber-
baubaren Sondergebietsflachen sind als private Griunflachen anzulegen und
gem. § 5 (1) der Textlichen Festsetzungen zu bepflanzen.

6. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick  lung von Boden, Natur und Land-

schaft (8 9 (1) Nr. 20, 25 a, bund 8 9 (1a) BauGB)

§6 (1)

§6(2)

§6 (3)

§6 (4)

§6 (5)

MaRnahme ,M1": In den Flachen mit Bindung fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
gem. 8 9 (1) Nr. 25b mit der Bezeichnung ,M1"“ sind die vorhandenen Teichanlagen
sowie die Uferbereiche mit der vorhandenen Bepflanzung zu schiitzen und zu erhalten.

MaRnahme ,M2": In den Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonsti-
gen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25a mit der Bezeichnung ,M2" sind nach erfolgten
forstwirtschaftlichen MaRnahmen, Waldstraucher (standortgerechte Laubgehélze) zur
Ausbildung eines natirlichen, abgestuften Waldsaumes anzupflanzen.

MaRnahme ,M3": In den Flachen mit Bindung fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung
von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25a mit der
Bezeichnung ,M3" ist zur Eingriinung des sonstigen Sondergebiets eine mindestens
zweireihige Strauchhecke mit einem Anteil an mittelgro3en Laubb&umen von 25% aus
einheimischen standortgerechten Laubgehdlzen anzupflanzen. Der auf diesen Flachen
bereits vorhandenen standortgerechte Gehdlzbestand ist zu erhalten und in die
PflanzmalRnahme mit einzubinden.

MaRnahme ,M4": In den Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonsti-
gen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25a mit der Bezeichnung ,M4" ist der, sich natr-
lich durch Sukzession entwickelnde Erlen - Auwald zu schitzen und zu pflegen.

Die Bepflanzung im Plangebiet hat mit einheimischen und standortgerechten Gehdélzar-
ten zu erfolgen. Die neu anzupflanzenden Gehdélze sind fachgerecht zu pflegen, zu un-
terhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die Pflanzstandorte kdnnen den ortlichen Erfor-
dernissen angepasst werden. Zur Verwendung kommende Pflanzen und Materialien
missen den jeweiligen Qualitatsnormen nach DIN 18916 entsprechen und fachgerecht
gepflanzt werden. Wéahrend der ersten 3 Jahre nach der Neuanpflanzung ist eine Aus-
wuchspflege, ggf. mit Erziehungs- und Pflegeschnitt vorzunehmen. Mindestanforderung
an die zu pflanzende Qualitat ist:

Baume: groRe Baume (Baume 1. Wuchsordnung)
- mogliche Wuchshéhe > 15,00 m

- Stammumfang > 20 cm

mittelgroRe Baume (Baume 2. Wuchsordnung)
- mogliche Wuchshéhe 10,00 — 15,00 m
- Stammumfang > 12 cm

kleine Baume (Baume 3. Wuchsordnung)
- mogliche Wuchshéhe 6,00 — 10,00 m
- Stammumfang > 10 cm

Straucher: - Straucher, 80-100 cm Hohe
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